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 הקדמה  12.1
 אחראית על תחום זה באיגוד.ש ב' שרה איגר פרוסנרג –מחלקת התכנון כוללת מתכננת סביבתית אחת 

המחל כוללתפעילות  בדיקה שלקה  הי   ניין בות  וכני ת   :  בדיקת  ומחוזית,  ,  בנייהתר  עיר בסמכות מקומית 

 השפעה על הסביבה והשתתפות בוועדות התכנון השונות.   סמכים סביבתיים, תסקיריהיתר חפירה, מ

ולתת חוות דעת    התכנון המוקדמיםבשלבי    כברסביבתיים  למנוע מפגעים ומטרדים    אמטרת המחלקה הי

 השונות. לוועדות 

ה והמסמניתוכ בדיקת  מחלקות  עם  פעולה  בשיתוף  נעשית  הסביבתיים  מחלקת  ות  כים  באיגוד:  שונות 

 במטרה לתת מענה כולל לכל המטרדים הסביבתיים. ,עש, זאתמ"ס, קרינה ור, חואוויר

 

 והיתרי חפירה  בנייהתיקי  12.2
 

 בנייה תיקי  .2.112

נ  111-לכאשר  ,  בנייהתיקי    150נבדקו באיגוד    2020  בשנת בינ תיים  תנאים סביב וסחו  מהם  הם:  ילהיתר, 

בהיתרי הקשורים  לתנאים  ה ם  ציבור:  מוסדות  לחדשקמת  הקמת  למרכז  חדש  מזון  אגף  הטכניון,    –ות 

יום     6ת  ת חולים רמב"ם, הוספבי  –לאגף ניתוח כללי    בנייהתוספת  כיתות ברחוב אחווה,    3הקמת מעון 

שכונת    –כיתות    36מקיף    ת ספרר, הקמת בינש  –  בית ספר רבין   –כיתות לימוד והקמת אולם ספורט חדש  

כרמל   ספר    ירתט  –גלי  בית  ו  24כרמל, הקמת  גני   6-כיתות  נאות אפק    –ילדים    כיתות  ת  יקרי   –שכונת 

 ביאליק. 

תנאים לבני מגורים בשכונה    ,"גבעת זמר" בחיפהה  , ניתנו תנאים למבני מגורים בשכונה החדשלכך  נוסף

ני מגורים  לב  ותנאים  ת יםי בשכונת "סביוני ים" בקריורים  ים לבני מג תנא   ,החדשה "נוף ים" בטירת כרמל

 .  ת מוצקיןיוה גנים" בקריבשכונת "נו 

ניתנו תנאים למבני תעשי מתח גבוה    קרקעים, מלונות, קווי-מחסנים לוגיסטיים, חניונים תתה,  יכמו כן, 

חר, תנאים  , מסםלוק ומוסכיות תד בור, תנאים לתחנ בקרבה לבתי מגורים ומבני צי  נספורמציה ותחנות טר 

 ועוד.   למבני משרדיםתנאים   נאים למסעדות,, תלבריכות שחייה בבתי מגורים

נבדקו  בח וב  96יפה  נוסחו תנאים בתחומים שונים.    65-תיקים  נדרשו  מהם  כמעט בכל הבקשות שנבדקו 

 .   טירת כרמל ובקריותב נשר, באתא,  קרייתב בזבולון,נאים להיתר ת
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 הועברו לאיגוד ש  בנייהיקי בדיקת ת תהתפלגו 12.2.2

 

 ועברו לאיגוד ה ש בנייהבדיקת תיקי  ותג התפל - 85טבלה 

 

 תיקים שנדחו  שנדרשו תנאים תיקים  שנבדקו  בנייהקי תי הרשות 

  65 96 חיפה 

  1 2 זבולון 

  5 7 א את  קריית

  22 22 מורדות כרמל 

  2 2 טבעון  קריית

  16 21 קריות 

  111 150 סך הכול 

   

 אום עבודות תשתית  ייתרי חפירה ותה  12.2.3

הן: שדרוג  יובינ   ,אום תשתיות ברחבי העיריתת להיתרי חפירה ו בקשו 6בדיקת האיגוד וגשו לה  ,2020בשנת 

חומ"ס וקווי  דלק  קווי  של  ניותחזוקה  קידוחי  ג,  חלוקת  קווי  הנחת  חשמל  סיון,  תשתיות  הנחת  טבעי,  ז 

ועוד. תנ   וטלפון  ניתנו  אלה  לחפיר לבקשות  מאים  חומרים  קווי  בקרבת  או  בחציית  או  בסמוך  ים.  וכנ ס ה 

 בטי זיהום קרקע.  ים בהיא לקם נוספו תנלח

 

 עיר שנבדקו באיגוד  בנייןות תוכני 12.3
 ות בשלבי תכנון שונים.  כני תו 36בבדיקת  השתתףהאיגוד  ,2020בשנת   

בשל    ,בחיפה  4ברחוב הנמל    –גורים"  "הקמת מבנה הכולל מסחר, משרדים ומ  –  ת אחתתוכנייגוד התנגד להא

ה המתוכקרבת  במן  נ מבנה  מ טרים  רכמסי  3-ודדים  בבת.  לות  הצפוי  מא   מקוםהרעש  מתאים  וגבוה  ואינו  ד 

 לשימוש של דירות מגורים.  

 

  – אליעזר קרייתרוטשילד,   מתחםנוי בינוי פי –עירונית  התחדשות  – 2421306-430ת מס' תוכני  12.3.1

 חיפה 

 רב.פילים במעהמעו  ל רצועת מבנים בין הרחובות רוטשילד במזרחהכול מתחם ת חלה בתוכניה

  סך הכול מבני מגורים,    7התחדשות עירונית "פינוי בינוי", הריסה של    הליך שלמ  כחלק,  ת מציעהתוכניה

שיוקצו עבור    ,יח"ד ושטחים נוספים  760ים בקיבולת של  מבנ   11והקמת מתחם מגורים חדש בן    ,יח"ד  168

 . , שטחי מסחר ושטחי משרדים בקומות התחתונותציבוריים שימושים

 

 



299 
 

 

 

 

 חיפה , סימון יוליוס רחוב, הי"פ באזור תעשיצשניוד   – 0774992-304' מס תתוכני  3.212.

ולנייד אותו    הילייעוד תעשי שטח הציבורי הפתוח הנמצא בלב השטח  מיקום הת מציעה לשנות את  תוכניה

התעשי  אזור  של  המערבית  הכניסה  באופןיאל  ש  ה,  לנראות  ויתרום  לציבור  נגיש  יהיה  ור  אז  לשהשצ"פ 

 ה. י התעשי

נופש ורווחה, מתקני ספורט פתוחים לשימוש  ים בשצ"פ כולליםם המותרת, השימושיתוכניי הפל  ע : פעילויות 

 תוחים וכו'.ספסלים ושולחנות גן, מתקני משחק פ הציבור,

 ת המוצעת: כניתושר את הת והמליץ שלא לאתוכניהאיגוד נתן את התייחסותו ל

לשצ"פ   מתייחסים  ציבורי  פטוצכר  המוצעאנו  נמשהו  אף ר  תעשיא  באזור  השימושים    ,וזאת  ,היצא  בשל 

 שהייה אינטנסיבית של אנשים במקום.  הכוללים ת, תוכניהמוצעים ב 

של מפעל "דור כימיקלים" )בסקר האחרון מדווח    מרחק ההפרדה  נמצא בתוך   במצב המוצע מיקום השצ"פ  

מג  323-כ ולמ'  באבול המתקן(,  חומ"ס  של מחלקת  הערכה  בגודי פי  גם  המפעל    דהההפרמרחק  תוך  ,  של 

מתניליוור"יו  של  ההפרדה  מרחקי  בסקר  תכנון  למצב  הטווח  את  הציגה  לא  )"יוניליוור"  השכן  קן  " 

   מ'(.  273-על כ על סמך המידע בסקר, המרחק הזה יעמוד    ובבוצע חיש, אך 2013האמוניה משנת 

הקבילות  אינו  המוצע  בשטח  השצ"פ  כךיפל בקריטריון  ממקורלמר   יעמוד  ההפרדה  החק  סיכון ות 

 הקרובים. סוכנים()חומרים מ

 

ראשי, תחנת דלק, שדה תעופה  לאור האמור לעיל, הן מפאת השימושים המוצעים לשצ"פ וקרבתם לכביש  

ו המוצע  כיוון  הן  ונמל,  השצ"פ  הקבילות    אינושמיקום  בקריטריון  ההפיעמוד  ממקורות  למרחק  רדה 

 .נהנדוהת תוכנישר את הא לאאנו ממליצים של  ,יםבהסיכון )חומרים מסוכנים( הקרו

 

 פינוי בינוי מתחם חיל הים, חיפה   – 0540567-304מס'  תתוכני  12.3.3

גלים, בית החולים רמב"ם וקרבת  לתחנת הרכבת בת    ם ממוקם בכניסה לשכונת בת גלים בסמיכות המתח

 ואה. בית הספר לרפ 

בני    7ת מציעה הריסה של  ניתוכה ב  מותוק   4מבני מגורים  ירוד,  פיזי  של  ה במצב  ו   119יקף    הקמת יח"ד, 

 עירונית.   יח"ד במסגרת הליך של התחדשות  413מבנים בהיקף של  5מתחם מגורים חדש בן 

כוללת  תוכניה והעלי מרקמית    בנייהת  הים  חיל  רחובות  חזית  לאורך  מסחרית  חזית  השנייה,  ישל  שני  ה 

 . םתחהמ  בעומק נוסף  בוהג  הנומב  הרחוב מחזית בנסיגה ננים כ וגבוהים המת מבנים

 שטח ציבורי פתוח המשמר את עצי הפיקוס המיוחדים. וכנן בחזית המתחם מת 

הוכן תוכניל אקו  ת  שדו"ח  "אתוס  כה ערסטי  תכנון    –  חברת  מתאריך  אדריכלות  המכיל  16/8/2020וסביבה"   ,

 חיזוי רעש מרכבת וכבישים.

די  בכ  ,תזא  ,קטגרשים בפרויהמהבניינים בשלושת    תותיחז   בכלנדרש מיגון אקוסטי ברמות שונות  "ח,  על פי הדו

 דציבל בתוך המבנה עם חלונות סגורים. 40להביא למפלס רעש של עד 
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 , חיפה 4רחוב הנמל   –מבנה הכולל מסחר, משרדים ומגורים הקמת   – 0839258-304מס'  תתוכני  12.3.4

בעיצומו  נמצא    הקמפוס הנמל. אזור ז  זוראיר התחתית, ברחוב הנמל המהווה את ליבו של  ממוקם בע   המגרש

 ך התחדשות עירונית ופיתוח רחב היקף כחלק מהחזון העירוני. לישל תה

עוד "עירוני מעורב" בכדי לאפשר הקמת מבנה  י ת יהוראות ותנאים לבינוי חדש והגדר  תעיקב ציעה  ת מתוכניה

 . העליונותרים בקומות  מגוומעל הקרקע    חר בקומת הקרקע, משרדים בקומותבים של מס בשימושים מעור

 : תתוכניותו לחסהאיגוד נתן את התיי 

בהן עוברות רכבות משא בשעות הלילה. הרעש  מסילות הרכבת,    3-המבנה המתוכנן ממוקם מטרים בודדים מ

 ד ואינו מתאים לשימוש של דירות מגורים.  ומא חזק  פוי במקוםהצ

 ים.  גור מלא ניתן לייצר מיגון הולם לחדרי   הכאלים רקצמרחקים ב

 כל עוד זו    תתוכנילא לאשר  ממליצים  אנו  בשלב התכנון,    ייןדרון ואנו עפתהבעיה איננה ניתנת ל  כיוון שנראה כי

 מתאפשר השימוש להקמת דירות מגורים.

 

  סטלהטח בסיס ש  –עסוקה הקמת שכונת מגורים כולל מסחר ות   – 0902882-304מס'  תתוכני  .53.12

 מאריס, חיפה 

מציעה התוכניה עמת  קת  חדשה  מגורים  בסיס סטלה מאריס  ל שט שכונת  לצד שטח הכרמליתים  הח  מתפנה, 

כרמל הצפוניים,  מורדות ה  םגבולותיה הדונם,    50-כ  או ת ה תוכניטח הש  ושכונות הכרמל הצרפתי ורמת שאול.

  המשלבת  הרכס קו לאורך נופית טיילת  מציעה  תתוכניה  ב.רחוב טשרניחובסקי מדרום ושטח הכרמליתים ממער

  . ועוד  תיירותית  וחזית  פנאי  אזורי,  נוף  תצפיות,  רונייםיע  כלל  פתוחים  ציבור  טחיש,  לשימור  קיימים  יםמבנ

 . נם, שימושי ציבור, מסחר ותיירותדו 13.5-, טיילת ציבורית בשטח של כ יח"ד  460-ים כמתוכננ

 

 סויות חיתנו התי ות נוספות שנתוכני  12.3.6

 חיים.  קריית,  17אח"י אילת  וברח  – חרס ומ מגורים בנהמ הקמת  –  304-0751156 .1

 . 4רחוב שיבת ציון  –אתר לבניין ציבורי  – 304-0774950 .2

 . 43רציף מרגולין   רחוב – הקמת מבנה מסחר ומגורים  – 304-0853481 .3

 . 63מוריה  שדרות – מגורים בנייןהסדרת שימושים מסחריים ב  – 304-0756296 .4

 . 12אירביד ב רחו – מתחם מגורים משולב מסחר – 304-0734442 .5

 . 13-15בת גלים  – תיירותסחר ו מתחם מגורים, מ – 304-0829598 .6

מ  –  304-0858092 .7 מבנה  ומסחרהריסת  למגורים  חדש  מבנה  והקמת  קיים    ברל רחוב    –  גורים 

 . 71כצנלסון 

 . 12רחוב הנמל  – מגורים ומסחר – 304-0819375 .8
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 ד פרויקטים נוספים שנבדקו באיגו 421.
 

י, רמת ספיר וגבעת  ות רמות רמז, רמת אלמוגדונם בין השכונ  215של    זמר מתוכננת על שטח  תגבע  שכונת

אחוז לכמות הדירות    20  תוספת של  –דירות בגבעה    1,020התוכנית החדשה מאפשרת הקמה של   אורנים.

 .דירות בשכונה החדשה 850בנייה של ואפשרה   1120ביחס לתוכנית הקודמת שאושרה בשנת 

 חי מסחר. וחים, מוסדות ציבור, שטפת ל שטחים ציבוריים ו תכל השכונה 

 קומות בשכונה החדשה.  7-ו 6להקמת מבני מגורים בני  בנייההתייחסותו עבור היתרי  האיגוד נתן את

 מפעל חיפה כימיקלים   – ומתקנים למבנים הריסה להיתר בקשות 4.121.

גישה החברה  ך החם בז"ן, לצורך כבמת  וקםמלפינוי אתר הייצור הצפוני המ  ך מיקלים נערחיפה כי על  מפ

 יתרי הריסה. בקשות לה 

 ת ופרשה טכנית. תוכנילכל בקשה הוגשה בקשות להיתרי הריסה,  4הוגשו  יגוד לא

 : 11עדים להריסה בחלקה להלן פירוט המתחמים המיו 

הא11Aמתחם   - של  המערבית  בפינה  נמצא  ל:  בצמוד  מתקן  תר  את  כולל  זה  מתחם   Pכאו"ל. 

  .טיפול בשפכים קן ית, מערך עזר למתזרחת צה מצור חוילי

  Kינה המערבית של האתר בצמוד לבז"ן. מתחם זה כולל את מתקן  : נמצא  בפחלקי  19  מתחם -

 שפכי המפעל. ר חומצה זרחתית ומט"ש שטיפל בכלצוילי Pלייצור חנקת אשלגן, מתקן  

וחלק  19מתחמים   - נ11C-י  את המתקני:  כולל  זה  המפעל. מתחם  בלב  דשן  צ ילי  M  םמצאים  ור 

ליפוטסיום פוספאט, מת/ יוםמונו אמונ  דיקן מגניסל  ניטראט,  י לי  CNשן מגניסל, מתקן  צור  צור קלציום 

 משרגים ומבנים שונים. 

  CRFן מזרחית של האתר בצמוד לגדיב. המתחם כולל את מתקן  נמצא בפינה הצפו  :11Eמתחם   -

 . ניםשנים, סככות ומחס ות דרוב עלערבוב מנתי של ת NPKבשחרור מבוקר, מתקן צור דשנים ילי

 

 : באותה הבקשות 4-לייחסותו  האיגוד נתן את הת 

 

 מטרדי אבק  4.221.

)שכונת    1  להריסה נמצא במרחק של מעלאזור המגורים הקרוב ביותר לשטח המיועד   ק"מ בכיוון מזרח 

 בנימין(.  קרייתנווה אברהם ב

ה  עותאמצבעבודות ההריסה  בשל  את מטרדי האבק    אפשרה  למנוע ככל  יש פיזור  קרקע למניהרטבת  עת 

פסולת הבניין והרטבת הכבישים בהן המשאיות נוסעות, וכל אמצעי   משאיות המובילות אתאבק, כיסוי הה

האבק.שמ  אחר פיזור  את  הבטו נו  פחית  שאריות  כי  נטען  ההריסה  להיתרי  הטכניות  בפרשות  לכך,  ן  סף 

זו עלולה לגר יגרסו בא ניידת. פעולה  ישי אבק נוספיטרדמ ום לתר במגרסה  המגרסה    להרטיב את   ם, לכן 

 לחלופין להשתמש בתותח מים. שהיא פועלת או  פעםבכל 

 מטרדי רעש  3.4.21

)על פי התקנות למניעת מפגעים, מניעת רעש    19:00-ל  7:00כי העבודות יתבצעו בין    מצויןבפרשה הטכנית  

1992) . 
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מפעילות המגרסה  ו  רעש מעבודות ההריסהדי  רודות אכן יתבצעו בשעות אלו, לא צפויים מטכל עוד העב

לממח שלאוץ  ודאי  בז"ן,  משמעותית.    תחם  המרוחקים  מגורים  באזור  באזורי  מדובר  המתחם,  בתוך 

 )על פי הפרשה הטכנית(. תעשייה והמפעלים השכנים עודכנו

 

 חומרים מסוכנים 

ריסה. בסיור  ר התבאתר של חיפה כימיקלים צפון לקראת מתן הינערך סיור  ,  09.07.20בתאריך   .1

דורית קולטין    –  פרילבסקי, מטעם המפעלהויכמן ואלכסנדרה    ורד  –  ציגי עיריית חיפהנ  השתתפו 

 ג.שרה פרוסנר ושמעון אייזנבר –ומטעם האיגוד   ואמיל לוגס

נשארים  פ ל  ע .2 באתר  החברה:  נציגי  חעו  8י  צוות  גם  שהם  ובדים  פירוק  עאת  ירום  מבצע  בודות 

הצנרת   90%הקבלן.   כמעט    כבר  מגשרי  פונו  צהמ  כל סולקו,  ויחידות  מ כלים  למתקנים  יוד  חוץ 

קיימים,  תהליכי לא  כבר  הכדורים  כי  ראינו  )בסיור  המתקנים  בתוך  ציוד  מיחידות  וחלק    2ים, 

נותק,    –"ן"  קו "גז בז   פורק, קו גז טבעי נסגר.   PRMSקו,  ין בשטח(. כל קווי חוץ נותהסיגרים עדי 

 כנ"ל קיטור של בז"ן. 

אמונ  .3 מיקו  באדמה,  ה  נשאר  זכאהמסוף  "העתקה  באזור  ובחלקימנית  שר  המנהרות"  ם  של 

  הקטעים החתוכים ו   ,לחץ חנקןלתחת  מנמצאים  הקו שנשארו שלמים    קטעיחתוך.    מהמסוף, הקו

 לאוויר.    חשופים

רביעי    Nדרום יפותח, ייבנו מתקן  ץ והמפעל בהייצור חנקת אשלגן יימשך באר  ,י נציגי החברהפל  ע .4

רה בחו"ל,  הועבר לתשתיות החב  הצפוןהדשנים המוגמרים מר  אמוניה. חלק מייצו  צוריומתקן לי

ון  אתר )כגמתקן אחד נמכר בשלמותו לחברה אחרת בבולגריה. המתקנים התהליכיים הגדולים ב

K ו-N ) מתאימים לתהליך בדרום, לכן יהפכו למתכת.  ינםא   

הסי .5 בשטח,  במהלך  חומ"ס  לנוכחות  עדויות  נמצאו  לא  שעל  וור  מה  כל    ,פעלהמנציגי    ואמר פי 

 נה. החומ"ס פו 

 

 כרמל  טירת,  ים  גלי שכונת – כיתות 36 מקיף ספר ת בי הקמת 4.421.

 שה גלי ים בטירת הכרמל. בשכונה החד ,13דולפין רח'  לקום באמור  בית הספר 

 רדי רעש מבית הספר.בנוגע למט ונתן הנחיות  לפרויקט  התייחסהאיגוד 

ש כך  הרמקולים,  יל מיקום  הא  שכונת  לכיוון  ומערב(מ כוונו  )דרום  מ לו   גורים  מהפעלת  ערכת  הימנע 

 . 16:00עד  14:00הכריזה/צלצולים בשעות  

 עבור הפרויקט.  שטף השדה המגנטישל ות אומדן צפיפ , האיגוד ביקש מהיזם להציג דו"ח לכך נוסף

   .2020ובר וקטאב חברת "רזאור, הנדסה וייעוץ בע"מ"  הכערש ,בית הספרעבור   סקר אלמ"גהוגש 

שמל על קירות, הגובלים בכיתות הלימוד, הספרייה  מארונות החחלק   ןלהתקי מתוכנן  הוגש, ר שי הסקפ ל ע

 והקפיטריה. 

ה  בקרב  לקרינה  החשיפה  את  למזער  באזורים  בכדי  צוות  ואנשי  הה סביב  תלמידים  הוצע  הלא מקורות   ,

בפר  פילמיגון    התקנת מגנטיים  מפני שדות  מיגון  תכנון  "רזאור,  ברחחברת  ש  יגת  גם, אשר  קטיודו"ח  ת 

   וץ בע"מ".עהנדסה ויי

לוהאיג המליץ  המקומיתווד  היות    עדה  מוסד  שכי  של  חדשה  בבנייה  ומתכנן  חינוך,  מדובר  האדריכל 

בהת  הקרינההחשמל  יועץ  עם  ולהתקין  יםמתבקש  ייעצות  קרינה    למקם  מייננמקורות  לרבות  בלתי  ת, 

ת של שהייה  ושאינם גובלים במקומ  יםבאזורנחת כבלי חשמל,  י הא לוחות חשמל ראשיים ומשניים, תוו
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, מומלץ לתכנן את אופן הרכבת הלוחות בשיטת דלת  לכך  נוסף.  כת של תלמידים, הורים ואנשי צוותממוש

 שניתן לוותר על מיגון מיותר שיעילותו אינה מובטחת.  כך  ,הקרינ

ל  המליץ האיגודלכך,  נוסף   מגנטי  של שדה  הפרויחר  א לבצע מדידות  וטרם אכסיום  בית הספר,  לוקט  ס 

ע של  ו בתנאי  לאיגוד.    לפחות  40%מס  דו"ח  ולהגיש  הנקוב  חריגות  אם  מהעומס  מנהל  יתגלו  יטפל 

 .מיידיבנושא ב הפרוייקט/היזם 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


